UNIVERSIDAD NACIONAL DE SALTA

FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS, JURIDICAS Y SOCIALES

Cátedra: FINANZAS ESPECIALES
FINANZAS PARA PEQUEÑAS Y MEDIANAS EMPRESAS 
PRACTICO  Nº 11

OBJETIVO:

Uso del método de casos para el estudio de Evaluación de Inversiones

ENUNCIADO:

LOCAL DE LENCERIA
Cada vez hay más locales de ropa en las calles citadinas. Pululan las boutiques en todas las callejuelas de las urbes como una impresionante rueda en expansión, acompañando el crecimiento de la población con nuevas propuestas de servicios de todo tipo.

Dos jóvenes emprendedoras salteñas han decidido sumarse a este mercado, específicamente en la venta minorista de artículos de lencería femenina. Lo primero que decidieron es dirigirlo a mujeres de entre 25 y 50 años, con poder adquisitivo medio, por lo que buscaron un local para alquilar en la zona céntrica de la ciudad, con importante movimiento de gente en forma diaria. 

El costo mensual de este local es de $2.000, estimando los gastos de luz, agua, teléfono, etc. en $300 mensuales. Considerando un incremento en el costo del alquiler del 10% para el segundo año y un 10% mas para el tercero. Igualmente para los gastos mensuales. 

Al momento de concretar la firma del contrato de alquiler, se deben considerar los gastos de sellado del 1.2% del total del mismo, en cual se realiza por 3 años, más los 2 meses de deposito y garantía requeridos. 

Decidieron comprar los productos en una sola Empresa que enfoca sus prendas en el público que circula por la zona donde se situara el local. Esta marca tiene una relación costo-calidad intermedia, siendo una línea amplia que tiene mas de cien modelos en distintos talles y colores, por lo cual se calcula que la inversión inicial en mercadería será de $20.000, para contar con un stock mínimo para atender a las posibles compradoras y para no perder ventas en la etapa inicial de captación de clientes.

Para instalar el local, contrataron los servicios de un Estudio de Arquitectura, que les presupuestó un costo total de obra en $12.000, los cuales se abonan de contado. Estas instalaciones se amortizaran en forma lineal en el transcurso de los 3 años, tiempo que dura el contrato de alquiler.

El local será atendido por las mismas dueñas, distribuyéndose por la mañana y por la tarde, contratando 2 empleadas de 8 horas cada una: Esto se hace por cuanto las prendas son pequeñas y es preferible reforzar el control con personal adicional. El sueldo de las mismas es el de convenio, ascendiendo a $1.050 más las cargas sociales de $300, por cada una. Por otra se precisará contratar servicios administrativos, de marketing y de limpieza, sumando estos en total $1.500 mensuales.

Se calcula que el gasto promedio por cliente será de $40, estimándose una venta diaria de $ 900 de lunes a jueves, y de $1.500 los viernes y sábados (tomando un promedio de 4 semanas mensuales). El crecimiento esperado es del 20% para el segundo año y del 20% para el tercero (calculado sobre el 2º año).

A la hora de determinar el precio de cada prenda, debemos considerar que los costos representan el 60% de las mismas, siendo el flete el 7% de esos costos

El presupuesto anual para publicidad y marketing será de $500 por mes, distribuyéndose entre los distintos medios.

La actividad está gravada por el Impuesto a los Ingresos Brutos con la tasa del 3% y por el Impuesto a las Ganancias con la tasa del 35% y la tasa de costo de Capital utilizada para esta inversión es del 10%.

SE PIDE:

· Confeccionar el correspondiente Flujo de Fondos.

· Calcular el VAN y la TIR del Proyecto

· Concluir si el proyecto de inversión es conveniente o no.

